GUMUSLUK GUNBATIMI SITESI
YONETIM PLANI

I. BOLUM
GENEL HUKUMLER

Madde 1. Bu yonetim plani Mugla ili Bodrum ilgesi Karakaya Koyl Cukurbik mevkii,
Gumuslik Gunbatimi Sitesi GlUm{slik -Bodrum, N18C20c2c Pafta, 2237 Parselde kayith arsa
uzerindeki. 116 bagimsiz bolimden ibaret ana gayrimenkul, 176 ve 1914 parsellerin de ortak
alan igin kat malikleri tarafindan 634 sayili yasanin emredici hikiimleri sakli kalmak kaydiyla
tanzim ve imza edilmistir.

Madde 2. Kat mulkiyetine tabi bu gayrimenkul: 116 adet dubleks konut 1 adet hizmetli
binasi 1 adet mustemilat olmak lizere Toplam 118 adet bagimsiz bolim, ortak alanlar,
yapilar ve ortak seylerden olugsmaktadir.

Bagimsiz bolimlerin nelerden ibaret oldugu isbu yonetim planinin eki ve ayrilmaz pargasi
niteliginde olan ek 1. deki Vaziyet Planin da agikga belirtilmektedir.

Madde 3. Bu yonetim plani Gamduslik Glinbatimi Sitesi icinde kalan bitiin bagimsiz bolim
maliklerini ve onlarin mirasgilari ile bagimsiz bélimleri sonradan iktisap edecek olan 3.
sahislari, yonetim kurullarini, denetgileri, bagimsiz bélimlerden kiraci olarak veya irtifa yada
siikna hakki sahibi gibi nedenler ile yararlananlari, bagimsiz bélimlerde hizmet, istisna,
vekalet gibi bir iliski nedeni ile gecici ve/veya siirekli olarak gérev yapan kisileri ve bunlarin
isci, mistahdem, yardimci ve her ne nam adi altinda olursa olsun diger gorevlilerini ana
tasinmazin tamami veya bir bélimi yahut bagimsiz bélimler Gzerinde her ne tirden olursa
olsun baskaca ayni veya sahsi hak sahibi olan biitlin kisileri baglayici nitelikte bir s6zlesmedir.
isbu yonetim plani yargi organlarinin kararlari disinda ancak kat malikleri kurulunun 4/5
(beste dort) cogunlugu ile alinacak kararlar ile degistirilebilir.

Madde 4. isbu ydénetim planinda bulunmayan hallerde Kat Miilkiyeti Kanunu ile Tiirk Medeni
kanunu, Tark Borglar kanunu ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri sirayla uygulanir.

Madde 5. ORTAK YERLER VE SEYLER
5.1. Kat miulkiyeti kanunun 4. maddesinde sayilan yerler ile isbu yonetim planinda belirtilen
yerler sitenin ortak yerleri olup bu yonetim planinda 6ngorildigi sekilde kullanilir.

5.2. Toplu yapinin bagimsiz bolim ve tahsisli alanlari disinda kalan yerleri ile bu yerlerde
mevcut bulunan veya sonradan viicuda getirilecek tesis, yapi, agac, bitki ve benzeri seylerde
ortak yerler ve seylerdir.

5.3.0rtak yerlerin ve seylerin belirlenmesinde tapu dairesince verilen onayli plan ve projeler
yonetim planinin ayrilmaz bir parcasini olusturan vaziyet plani ile projelerde yer alan diger

teknik bilgi ve isaretler esas alinir.

5.4. Asagida sayilip gosterilen yerler ve seyler her haliikarda ortak yer ve seylerdir:



e Kooperatif adina kayith 176 ile 1914 nolu parseller ,200 Tonluk su deposu,500 kisilik
betonarme biyolojik aritma tesisi,400 KW elektrik trafosu,

e Gorevli Konutu,

e Pompalar, su ishale hatti li¢ adet derin su kuyusu, geri donisimli bahge sulama
sebekesi, ve bunlarin her tirll tesisatlari ile kanalizasyon sebekeleri,site ici kilit tas
doseli yollar,

e Toplu yapinin musterek elektrik tesisatlari, sayaglar, ¢cevre aydinlatma armatdrleri,
nislerdeki aydinlatma aparatlari, telefon icin yapilmis ortak tesis ve sebekeler

e Bagimsiz boélimleri ayiran ortak tas duvarlar ile site ¢evresinde yada site igerisindeki
tas ve beton duvarlar ile merdivenler,

e Nitelik ve islevleri geregi toplu yapinin bakimi, korunmasi veya ondan ortaklasa
istifade edilmesine yarayan her yer, tesis ve sey her halde ortak yer tesis ve sey
sayilir.

° Gumuslik Gunbatimi Sitesindeki ortak yer tesis ve seyler bu ydnetim planinin
ayrilmaz bir pargasi niteliginde olan Ek. 1 deki vaziyet planinda ayrintilari ile belirtilmistir.

5.5 Ortak yer tesis ve seyler nerede hangi parsel, yapi veya bagimsiz boliimde bulunurlarsa
bulunsunlar toplu yapinin biitiiniin ortak yer tesis ve seyleridir.

5.6. Ortak yerler ve seylerin kullanilmasi, bakimi, onarim ve isletiimesi ve buralardan
yararlanilmasi konularini ayrintili diizenlemek (izere ayrica toplu yapi yonetim kurulu
tarafindan yonergeler yirirlige konulur.

Madde 6. YENi ORTAK YERLERIN SAPTANMASI :

6.1. Kanunda ve isbu Yonetim Planinda sayilanlar disinda kalan diger ortak yerler,ancak Site
Malikleri Genel Kurulu tarafindan tanimlanabilir.Kiracilar,intifa veya istifade hakki sahipleri
ortak yer tanimi yapamaz ve ortak yer tanimina yorum getiremezler.
6.2.Baskaca ortak yerlerin saptanmasi,Site Malikleri Genel Kurulu’'nun oy coklugu ile
alacaklari kararla mimkinddr.

Madde 7. KAT MALIKLERININ HAKLARI:

7.1 GUimuslik Glnbatimi Evleri sitesi malikleri,kat mulkiyeti kanunu ve Yonetim planindaki
hikimler sakl kalmak lizere kendilerine ait bagimsiz bélimler izerinde Medeni Kanunun
maliklere tanidigi bitiin hak ve vyetkilere sahiptirler.Ancak gerek kendi bagimsiz
bolimlerini,ve gerekse eklentiler ile ortak yerleri ve seyleri kullanirken baskalarinin haklarina
saygl gostermek ve yonetim planina dayanilarak ¢ikartilacak yénergelere eksiksiz uymak
zorundadirlar.

Madde 8. KAT MALIKLERININ YUKUMLULUKLERI
Bagimsiz bolim malikleri 6zellikle:

8.1Higbir bagimsiz bolimi,minhasiran depo ve imalathane olarak kullanamazlar.

8.2 Bagimsiz bolimlerini kiraya verecek olan malikler bu konuda soézlesmelerine 6zel
maddeler koyacaklardir.

8.3 Bagimsiz bolimlerinde evcil hayvan bulunduracak maliklerin uymasi gereken ana sart;bu
hayvanlarin diger bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemelerinin,ortak alanlari



kirletmemelerinin saglanmasidir.Tum hayvanlarin site ortak alanlari igerisinde sadece
sahipleri tarafindan ve tasma takili yada 6zel kafes veya tasima sepetlerinde bulunmalari
esastir.Site maliklerine zarar verebilecek cinste,yirtici ve vahsi cinslerden olan Pitbull,Bulldog
doberman,kurt vs gibi hayvanlari barindirmak, ve beslemek,ortak alan yada bagimsiz
boélimlerde bulundurmak kesinlikle yasaktir.

8.4 Hicbir bagimsiz bélimde cevreyi rahatsiz edecek sekilde mizik yayini yapilamaz,disariya
hoparlor konmak suretiyle ses ylikseltilemez.

8.5 Bagimsiz bolim malikleri ,maliki olduklari yapinin gatisina koyacaklari TV anteni,500 Kg su
deposu,Gilnes enerjisi kolektor yikseklikleri azami 1,70 cm gecmeyecek sekilde monte
edilmeli, bunlarin disinda ¢atilara herhangi bir sey konulamayacagi gibi baska amaclar icinde
kullanilmayacaktir.

8.6 Bagimsiz bolim sahipleri her ne sekilde olursa olsun binalarin mimari yapisini bozacak
sekilde tadilat yapamazlar,balkonu odalara dahil edemez dis cephe boyasinin rengini
degistiremezler.

8.7 Bagimsiz bolim sahipleri alt bahge pergolalarinin Ustlini  kapatamazlar demir
korkuluklarini standart o6lcller disinda yikseltemez kalici ortilerle kapatip diger bagimsiz
bolim sahiplerinin manzarasini kapatacak sekilde kullanamazlar

8.8 Gumduslik Gunbatimi Sitesinin  alt yapisini ve diger evlerin manzarasini
etkileyecek,engelleyecek derin,delici ve sert kokll agaglardan servi ,cam,cinar, incir, kavak,
ceviz,thlamur vs dikilemez,Bu tip agacglar ancak yonetimin uygun buldugu ortak alanlara veya
miisaade ettigi yerlere dikilebilecektir.

8.9 Bagimsiz bolim sahipleri bahgelerine ¢im yonca vs tlirden ¢ok su gerektiren bitkiler
ekemezler.

8.10 Bagimsiz bolim sahipleri veya temsilcileri evsel atiklarini site girisinde ki ¢6p kutularina
atmak zorundadirlar.

8.11 Bagimsiz bolim sahipleri veya temsilcileri,kiracilari,uzun siireli misafirleri sitemizin
glivenligi acisindan otomatik kapi kumandasi almak zorundadirlar.

8.12 Bagimsiz bolim malikleri,kendilerine ait bagimsiz bolimiin bahgesini, GUmiuslik
Gulnbatimi Sitesinin  genel peyzajina ve bitki ortlsine uygun bir sekilde dizenlemek ve
bakimini her vyl 15 NISAN tarihine kadar yapmak zorundadir.Bu diizenlemeleri
yapmayan,bahgesini bakimsiz ve sitenin gérinimund bozar bir durumda tutan maliklerin
bahgeleri her yil 15 NiSAN -30 NiSAN tarihleri arasinda ot temizlikleri Yénetimce yaptirilarak
harcama tutarlari bagimsiz bolim maliklerinden tahsil edilir.

8.13 Bahceleri biyiik olan kose ve diger bagimsiz bolim bahgeleri yanlardan 5 metre siniri
baz alinacak,0n bahcede ise 8 metre veya ondeki tas duvara kadar olan alan bahce olarak
kullanilacak, diger alanlar ortak alan olarak yonetimce gerektiginde degerlendirilecektir.
YOonetimin uygun bulmasi halinde ondeki ortak alani da bagimsiz bolim maliki
kullanabilecektir.



8.14 Gimdislik Glnbatimi Sitesi satis s6zlesmesine imza atan bagimsiz bolim malikleri,
sozlesme ekindeki vaziyet plani ve bu Yonetim Plani ekinde belirtilmis kendilerine ve diger
bagimsiz bolim maliklerine tahsis edilmis olan alanlari aynen kabul ederler.Bagimsiz bolim
malikinin diger tahsisli bahge,otopark ve seylerle ilgili bir hak iddia etmesi s6z konusu
degildir.

8.15 Bagimsiz bolim malikleri,bagimsiz bolimlerini kumarhane,randevuevi gibi ahlak ve
adaba aykiri sayilan isler icin kullanamazlar ve kullandirtamazlar.

8.16 Tebligata iliskin hususlarda,Tebligat kanununun “bagimsiz bélim maliklerine tebligat
basligini tasiyan EK MADDE hiikiimleri uygulanir.Buna gore:

Maliki oldugu tasinmazda oturmayan her bagimsiz bélim maliki, yénetim ve ortak giderler
ile ilgili tebligat yoniinden gecerli olmak lzere, Tlrkiye’'de bir adresini Site Yonetim Kuruluna
yazili olarak bildirmek zorundadir.Yonetim ve ortak giderlere iliskin tebligatlar bildirilen bu
adreslere yapilir.Bagimsiz bolim malikinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi
adrese tebligat yapilamamasi hallerinde,bundan sonraki bitiin tebligatlar o kisiye ait
bagimsiz bélimde fiilen oturana yapilir.Tebligatin bir 6rnegi ilan tahtasina asilir.Bagimsiz
bollimlerde fiilen oturana bu sekilde yapilacak tebligat,bagimsiz bolim malikine yapilmis
sayilir.

8.17 Bagimsiz bolim malikleri,bagimsiz  bollimlerini kiraya verdikleri takdirde,kira
sOzlesmelerinin bir drnegini yonetime vermeye mecburdurlar.Bagimsiz bélim malikleri, bu
yonetim planini kiracilarina okuturlar ve bagimsiz bélimlerinin kiralanmasiyla ilgili yaptiklan
sdzlesmelere” GUMUSLUK GUNBATIMI SITESI YONETIM PLANI ve eklerinin birer érnegi
kiraclya dnceden verilip,okunmasi saglanmistir.Kiract Gimuslik Glinbatimi Sitesi Yonetim
Planindan dogan sorumluluk ve yukimlaltklerini bilerek ve aynen kabul ederek , kira
sozlesmesini imzalamistir maddesini koydurmaya mecburdurlar.

8.18 Bagimsiz bolim malikleri, veya o bagimsiz bolimden her ne nedenle olursa olsun
yararlananlar,diger bagimsiz bélimlerde meydana gelebilecek bir arizanin giderilebilmesi icin
bagimsiz bolimlerine girilmesinin  zorunlu oldugu hallerde,gerekli izni vermeye ve
misamahayi gostermeye mecburdurlar.Bununla birlikte,yapilan islemler nedeniyle isleme
katlanan bagimsiz bélimde bir zarar meydana gelmis ise,bu zararlar ,lehine islem yapilan
bagimsiz bolim maliki tarafindan derhal ve nakden &denir.Zarar géren bagimsiz bolim
malikinin ;Site Yonetim Kuruluna yapabilecegi basvuru sakhdir.

8.19 Her Bagimsiz bolim maliki,her ne nedenle olursa olsun, Gliimislik Glinbatimi Sitesi
bagimsiz boliim,ortak yerler yada seylere verecegi zararlardan sahsen sorumludur

8.20 Bagimsiz bolim malikleri,ivedi hallerde Site Yonetim Kurulunun isteyecegi ddemeleri de
yapmak zorundadir.

8.21 Bagimsiz bolimlerde Tiirkiye Sigorta Yangin tarifesinde “Bina icinde fiyat Zammi
gerektirecek, yangin ihtimalini arttirici ve yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici
mahiyette olan” bilumum maddeleri bulundurmalari yasaktir.



8.22 Bagimsiz boliim sahipleriile vekilleri veya kiracilari,site  yonetimince saptanan aidat
odemeleri disinda kullandiklari su bedellerini ; Siteye ait artezyenlerden su kullaniimasi
halinde belediye su fiyatinin % si oraninda,bagh bulunulan belediye sebekesinden
kullanilmasi halinde belediyenin siteye uyguladigi total maliyet bedelinden ;

Enerji kullanimini ise; Tirkiye Elektrik Kurumunun sitemize uyguladigi total KW maliyet
bedeli lzerinden ,site yonetiminin belirledigi zamanlarda elektrik ve su bedelleri makbuz
karsiliginda 6demek zorundadir.

MADDE :9 ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER:

9,1 Bagimsiz bolim malikleri veya onlarin bagimsiz bélimlerinden yararlanan herkes,
GUmuslik Glnbatimi Sitesinin mimari 6zelliklerini ve glzelliklerini korumakla
yukimlidir.Bagimsiz bélim malikleri ve istifade hakki sahipleri,site Yonetim Kurulu
kararlarina aynen uymak ve uygulamak zorundadirlar.

9,2 Bagimsiz bolim malikleri ile kullanmak suretiyle bagimsiz bolimden yararlanan
kisiler,ortak yerler ve seyler tizerindeki borg ve yikiumlulikleri igin isbu Yonetim Planinda
ongorilen usul ve esaslara gore yetkili kilinmis Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine
bildirilecek 6zel yaptirim kararlarina uymak ve gereklerini derhal yerine getirmekle
yuktmlidurler.Bu yiukimlilik,s6zlesme 6zellik ve niteligi yasalarla kabul edilmis isbu
yonetim planinda getirilen agik hilkimlerden kaynaklandigi icin sonuglarina katlaniimasi da
ayni taraflarca kabul ve taahht edilmistir.

9,3 Bagimsiz bolim malikleri ile bagimsiz bélimlerden yararlananlar,site yonetim kurulunun
yazili onayi olmadikg¢a;ortak yerlerde insaat,onarim,boya badana,blylitme,kii¢tltme revizyon
yapamaz,tesis v.b kuramazlar.

9,4 Ortak yerlere gerekli ve faydali ilaveler yapilabilmesi,site Yonetim Kurulunun alacagi
kararlar ile mimkundur.

Madde :10 ORTAK GIDERLERE KATILMA :

10.1 Bagimsiz bolim malikleri,ortak giderlere asagida tespit edildigi sekilde katilirlar.Ayrica
belirlenen aidatlari da 6demek zorundadirlar.

10.2 Bagimsiz bolim malikleri,ortak giderlere esit olarak katilirlar.Katilim paylarini
hesaplama yontemi 11.maddede ayrintili olarak gosterilmistir.

10.3 Ortak gider kavramina asagida sayilan isler ve giderler 6zellikle dahildir:

10.4 Tum ortak alanlarin bakim ve temizlik giderleri,

10.5 Elektrik ve su sarfiyatlari ile bu yerlere ait Belediye ve diger kanuni giderleri,

10.6 Personel giderleri,SSK primleri ve bu konulara iliskin tim vergi ve harglar.

10.7 Toplu yapinin site malikleri genel kurulunca ongorilecek bedel lizerinden sigorta
ettirilmesi nedeniyle 6denecek primler.

10.8 Pis su,temiz su, telefon ve elektrik sebekelerinin bakim onarim ve yenileme giderleri,
10.9 Site Gorevlisinin kaldigi evin 1sinma, elektrik,su giderleri (Yonetimin uygun bulacagi oran
ve miktarda ) ve vyonetici,teknisyen,bahcivan, glivenlik goérevlisi gibi tim hizmetlerde
calisacak ve emegi gececek herkese yapilan 6demeler(Kidem tazminatlari dahil )

10.10 Gimuslik Gunbatimi Sitesi igerisinde ve gidis gelis yollarinda ki parklar,yollar,



otoparklar ve olusturulacak diger tesislerin bakilip gozetilmelerinden ve gelistirilip
glzellestiriimelerinden dogabilecek bitlin giderler,onarim ve yenileme harcamalari,cevre
koruma ve gevre temizlik giderleri.

10.11 Yizme Havuzu, Elektrik, Kimyasal ve Genel Bakim giderleri,

10.12 Bagimsiz bolim malikleri, ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz béliminidn durumu ve konumu nedeniyle buralardan
yararlanmasina gereksinim duymadigi veya duymayacagini ileri slirmek suretiyle bu giderlere
katilmaktan kaginamazlar.Ayni sekilde Glimuslik Gunbatimi Sitesi kapsamindaki ortak yapi
yer ve tesisiler lizerindeki kullanma hakkindan vazgecmek veya bunlarin baska yerlerde veya
bagimsiz boliminin veya kendisinin durumu nedeniyle bunlardan faydalanmaya ihtiyac
duymadigini ileri stirmek suretiyle,bu maksatla toplanacak avanslari 6demekten
kacinamazlar.

10.13 Bagimsiz bolim malikinin payina disecek olan ortak gider ve avans borcundan ve
gecikme tazminatindan,bagimsiz bélimlerde kiraci olarak veya baska bir nedenle devamli
olarak yararlananlar da bagimsiz bolim maliki ile birlikte mistereken ve miiteselsilen
sorumludurlar.Bu nedenle site yonetim kurulu ,bagimsiz bolim malikine diisen ortak gider
ve avans payini dogrudan dogruya bagimsiz bélimlerden sirekli olarak yararlananlardan da
isteyebilir.Ancak istifade hakki sahibinin sorumlulugu ve 06demekle ylUkimli oldugu
miktar,bagimsiz bolimi igin 6deyecegi meblag ile sinirlidir.Bu sekilde yapilan 6demeler,
istifade hakki sahibine,bagimsiz bolim malikine yapacagl o6demelerden bu meblagin
disidlmesi hakkini verir.Ayrica bagimsiz bolimlerden(kiraci olarak veya bir baska
nedenle)lclinclt kisilerce yararlaniliyor olunmasi,bagimsiz bolim malikinin ortak gider ve
avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

10.14 Bu yoénetim planinda ve 634 sayilli kat Milkiyeti Kanununda bagimsiz bolim
maliklerinin yaktmluliklerine iliskin olarak yer alan butin hikimler,bagimsiz bélime kiraci
olan veya baskaca herhangi bir nedenle bagimsiz bolimden daimi sekilde yararlananlari da
kapsar.Ylkumlaliklerini yerine getirmeyen kisiler ,0 bagimsiz bolimun malikleri ile birlikte
miustereken ve miteselsilen sorumludurlar.Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekle yikimli
oldugu kira parasi ile sinirl olup,yaptigi 6demeyi kira borcundan diser.Sair yasal hak ve
yontemler saklidir.

10.15 Gimiugluk Gunbatimi Sitesindeki su ve elektrik sayaglarindan tespit edilecek
sarfiyat,Site Yonetim Kurulu tarafindan fiyatlandirilarak 11.2 maddede belirtildigi gibi tahsil
edilir.Sayaclarin hizmete acilisinda abonelik tesisine,depozito almaya,su ve elektrik borcunun
6denmemesi halinde verilen hizmetleri kesmeye Site Yonetim Kurulu yetkilidir.

Madde 11 ORTAK GIDERLERIN HESAPLANMASI,ODEME ESASLARI:
11.1 Ortak giderlere her bagimsiz bolim maliki 1/116 oraninda ve esit olarak katilr.

11.2 Ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6édemeyen bagimsiz Bolum
maliki,06demede geciktigi ginler icin aylk %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek
zorundadir.Ayrica su ve elektrik ile ilgili olarak kurumlarin uyguladigi gecikme bedellerinin
Uzerine aylik %10 ilave edilerek bagimsiz bélim maliklerine aynen yansitilir.

11.3 Ortak gider ve avans payini 6demede bir aydan fazla geciken bagimsiz bélim Maliki
hakkinda Yonetim Kurulu,bu Yonetim Planina,KMK’na ve genel hiikiimlere gére dava agmak
veya icra takibi yapmakla KMK nun 634.maddesini uygulama hakki ve yetkisine sahiptir.



11.4 Ortak giderlerden karsilanan masraflara, maliklerden veya ¢ocuklarindan biri veya onun
bagimsiz bolimiinden vyararlanmakta olan kisi (kiract vb.) kusurlu hareketiyle sebep
olmussa,yapilan 6deme de zarara sebep olandan ve bagimsiz bélim malikinden tahsil edilir.

Il. BOLUM

YONETIM ORGANLARI
Madde :12 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununa gore Site Yonetim Planlarinin ve Yonetim
biciminin belirlenip gelistirilmesi igin asagidaki organlar bulunmaktadir:

121

12.2

12.3

12.4

125

12.6
12.7

12.8

12.9

a) Site Malikleri Genel Kurulu
b) Site Yonetim Kurulu veya Yonetici
c) Site Denetim Kurulu veya Denetgi

SITE MALIKLERI GENEL KURULU,sitedeki bitiin bagimsiz bélim maliklerinden
tesekkil eder ve kanunlarin emredici hikimleri sakh kalmak sartiyla,ana
gayrimenkulun yonetimindeki en Ust karar organi olan kuruldur.

Site malikleri Genel Kurulunda,her malik,bagimsiz bélimiine bagh arsa payl ne
olursa olsun BIR OY hakkina sahiptir.Ana gayrimenkulda birden fazla bagimsiz
bolimu olan kat maliki,her bagimsiz bolim igin ayri bir oy hakkina sahiptir.Ancak
onun malik oldugu bagimsiz boélimlerin sayisi ne olursa olsun,bu kisinin
kullanacagl oy sayisi tim oylarin lgte birinden fazla olamaz.Oy hesabi yaparken
kesirler g6z online alinmaz.

Maliklerden birisi,medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise,kurula onun
yerine kanuni mumessili katilir.

Bir Bagimsiz bolime birden ¢ok kimse malikse veya kanuni intifa hakki yahut
tapuda kayith siikna hakki varsa,site malikleri kurulunda bunlari i¢lerinden vekalet
verecekleri bir kisi temsil eder.Boyle bir temsilci secerek yoénetim kuruluna
bildirmedikleri takdirde,bu kisilerden birisine yapilacak tebligat timine yapiimis
sayilir.

Maliklerden birisi yerine,kurula tayin edecegi bir vekil katilabilir ve oy
kullanabilir.Bu vekil,diger bir malik yada harigten bir kisi olabilir.Ancak ayni kisi
tim oy sayisinin  Ucte birinden fazlasini  kullanmak (izere vekil tayin
edilemez.Vekil,temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Site Malikleri Genel Kurulu,her yil Temmuz ayinda toplanir.

Site malikleri Genel kurulu,site Yonetim Kurulu tarafindan toplanti tarihinden an
az 15 (on bes)glin dnceden bitlin bagimsiz bélim maliklerinin imzalayacagi bir
cagr veya taahhitli bir mektup ile toplantiya davet edilir.Cagrida toplantinin
tarih,yer,saat ve giindemi belirtilir.ilk cagri yapilirken birinci toplantida toplanti
yeter sayisinin saglanamamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir.ikinci toplanti bir hafta icerisinde yapilir.

Giundemde olmayan bir maddenin gorisilip karara baglanmasi,konunun;
toplantiya katilanlarin salt cogunlugunun karari ile glindeme alinmasina baglidir.
Site Yonetim Kurulu veya Denetgi,site malikleri kurulunu yukarida belirtilen
usullere uyarak gerekli goérdigli her zaman toplantiya cagirabilir.Ancak site
Yonetim Kurulu veya Denetci,maliklerin (gte birinin yazili talebi halinde site
malikler kurulunu gecikmeksizin toplantiya cagirmakla yikimltdir.Toplanti



talebinde bulunanlar,taleplerinde toplantinin glindemini belirtmek
zorundadirlar.Olaganisti toplantilara davetlerde de olagan toplantilara ¢agridaki
esas ve usuller uygulanir.

12.10 Toplanti da yeterli ¢ogunlugun saglanmasi Uzerine,toplantiya katilan bagimsiz
bolim maliklerinden biri toplantiyr yonetmek Uzere Bagkan,toplantiya
katilanlardan iki kisi de katip Uye olarak segilirler.Bdylece olusan “Toplanti Divani”
hazirun cetvelini inceleyerek onaylar ve toplanti tutanag ile birlikte saklanmak
Uzere Site Yonetim Kuruluna teslim eder.

12.11 Site Malikleri Genel Kurulu,maliklerin tam sayisinin yaridan bir fazlasi ile
toplanir.ilk toplanti da yeterli sayi saglanamamissa,ikinci toplanti ¢ogunluk
aranmaksizin yapilir.Bu toplanti da kararlar katilanlarin oy ¢okluguna gore alinir.

12.12 Kat milkiyeti Kanunun da 6zel haller icin konulmus bulunan toplanti ve karar yeter
sayisina iliskin kurallar sakhidir.(KMK Md:24,28,32,34,42,44,45)

12.13 Site malikleri Genel Kurulu kararlari,toplantiya ve /veya karara katilmamis olsalar
dahi,o sitedeki bitiin malikleri ve bagimsiz bolimleri herhangi bir sekilde onlardan
devir almis olanlari ve bagimsiz bdélimlerden her ne suretle olursa olsun
yararlananlari baglayici niteliktedir.

12.14 Site Malikleri Genel Kurulu kararlari, noterden tasdikli bir Genel Kurul Karar
Defterine yazilir yada yapistirilir,divan heyeti tarafindan imzalanir

12.15 Site Malikleri Genel Kurulunda alinan kararlar,toplantiya katilmamis olan bagimsiz
bolim malikleri ile bagimsiz bolimden yararlananlara da usuliine uygun olarak
duyurulur veya iletilir.

Madde 13 :SiTE MALIKLERi GENEL KURULUNUN GOREV VE YETKILERI:

a.)Yonetim Kurulu raporlarini goriisip karara baglamak,

b.)Bilanco veyaGelir-Gider hesaplariyla Denetgi raporunu gorisip onaylamak yada
onaylamamak.

c.)Gelecek doneme ait is programi ve tahmini bltce tasarisini,site yonetimine verilecek
huzur hakki tcreti ve aidatlari goriistip karara baglamak.

d.)Yonetim Kurulunun gecmis dénem masraflarini onaylamak.

e.)YOonetim Kurulu ve Denetgiyi ibra etmek.

f.)Yilda bir mali,iki yilda bir se¢imli yapilacak genel kurulda Yonetim Kurulu ve Denetgi yada
Denetim Kurulu ve yedeklerini secmek.

g.)Gerektiginde dnceden Genel Kurul giindeminde belirtmek ve Genel Kurul dan 6nce Uyeleri
bilgilendirmek sarti ile bu Yonetim Planinda degisiklikler,ilaveler veya gikarmalar yapmak.

Madde 14 SITE YONETIM KURULU :

14.1 Site Yonetim Kurulu, her iKi Yilda bir SUBAT ayinda yapilacak olan secimli Site malikleri
Genel Kurulunda acik oyla secilen ve MUTLAK BAGIMSIZ BOLUM SAHIBi OLAN 3 kisiden
olusur.Genel Kurulda 3 kiside yedek olarak secilir.YOnetim kurulu asil Gyeleri secimden sonra
derhal toplanarak aralarinda bir Giyeyi Baskan,Bir iyeyi sekreter,bir Gyeyi de muhasip olarak
secerek gorev bolimi yaparlar.

14.2 Site Yonetim Kurulu gorevleri,yetki ve sorumluluklari timiyle Site Malikleri Genel
Kurulu Karari ile Gergek veya tiizel kisilere devredebilir



14.3 Site Yonetim Kurulu kararlari, bitiin bagimsiz bolim maliklerini, bagimsiz  bolimleri
herhangi bir sekilde onlardan devralmis olanlari,bagimsiz bolimlerden her ne suretle olursa
olsun yararlananlari baglayici niteliktedir.

15. SITE YONETIM KURULUNUN GOREV VE YETKILERI:

15.1  Site Yonetim Kurulu,Sitenin yonetiminde Kat Miilkiyeti Kanunu ve isbu Yonetim Plani
ile Bagimsiz bolim maliklerine ve Site Malikleri Genel Kuruluna taninmis olan her tirli
hak ve yetkiye sahip olup bunlari kullanmakla yetkili ve gorevlidir.Site Yonetim Kurulu bu
hak ve yetkileri kullanmaya,bu hak ve yetkilerin kapsamina giren tim o&nlemleri
almaya,tasarruflari icraya,harcamalari yapmaya, giderler icin avans tutarlarini belirleme
de dahil olmak lzere bagimsiz bélim maliklerinin giderlere katilim paylarini tespit ve
tahsile,bagimsiz bolimler ile ortak yerlerin kullanilmasina iliskin kurallari uygulamaya,bu
konular ile ilgili gereken alt diizenlemeleri yapmaya,Site Malikleri Genel Kurulu
tarafindan alinmis kararlari uygulamaya,dolayisi ile tiim sitenin yonetim gorev ve
hizmetlerinin gerektirdigi hak ve yetkileri Yonetim Planina ve belirlenen kural ve esaslara
uyarak ve her tirlu takdir yetkisini hakkaniyet cergevesinde tek basina kullanmaya ve
kullandirmaya mezun ve yetkilidir.

15.2  Site Yonetim Kurulu,634 sayili yasa ile kendisine verilen gérevlerin yani sira ,asagida
belirtilen gorevleri de yuratar:

15.3  Site Malikleri Genel Kurulu tarafindan alinmis tim kararlarin eksiksiz uygulanmasi.

15.4  Sitedeki bagimsiz bélimler ile ortak yer,tesis ve seylerin amaglarina uygun olarak
kullanilmasi,korunmasi,bakimi,isletilmesi ve onarimi igcin gerekli tim Onlemlerin
alinmasi ve bu oOnlemlerin gerektirdigi her turllu is ve islemlerle ilgili s6zlesmelerin
yapilmasi.

15.5 Ortak alanlardan deniz kenarindaki 176 parselde veya diger ortak alanlarda
glnubirlik sosyal tesis kurmaya,sosyal tesise ruhsat almaya ,kurulum ve ruhsat ile ilgili
arastirmalari yaparak 6demelerde bulunmaya Gerekli tim resmi kurum ve kuruluslar ile
s6zlesme taahhit ve yazismalar yapmaya ,3.cli sahislara kiraya vermeye veya site adina
calistirmaya,

15.6  Site yerlesim planinda belirtilmis olan havuz ile ilgili sosyal tesislerin imalati yapimi
isletmeye agilmasi konusunda her tirli s6zlesme taahhit ve resmi anlamda yazismalar
yapmaya bu konularla ilgili 6demelerde bulunmaya,

15.7 Site yerlesim planinda mistemilat-gorevli evi olarak belirtilen bagimsiz bélimlerin
havuz ve sosyal tesis yapim asamasinda yonetimin uygun bulacagi bir yere tasinmasi ve
degistirilmesi ,mevcut yapinin sosyal tesis icersinde bagimsiz bolim maliklerince ¢ok
amach kullanima acik olarak degerlendirilmesi,

15.8 Ortak alanlarda yetistirilen ,zeytin ve meyve agaclarinin bakimi, islenmesi, budag,
hasadi ve her tirli bakim ve giderlerinin yapilmasi ,site adina Uriinlerin yonetimce
degerlendirilmesi.



15.9 Siteyi ilgilendiren tebligatlarin kabull,gerekiyor ise malik veya istifade hakki
sahiplerine duyurulmasi ve tebligatin gerektirdigi diger islemlerin yapilmasi,bu konular
ile ilgili dnlemler alinmasi.

15.10 Kat Mdlkiyetine iliskin borg ve ylukumluliklerini yerine getirmeyen bagimsiz bolim
maliklerine ve gorevinin kapsamina giren diger isler nedeniyle Gglincl sahislara karsi kat
maliklerini temsilen dava acilmasi,icra takibinde bulunulmasi,gerektiginde vekil veya
vekiller tayin edilmesi.

15.11 Site YOnetim Kurulu kararlari ile Site Malikleri Genel Kurulu kararlarinin iptaline iligkin
olarak veya goérevleri kapsamindaki diger isler nedeniyle bagimsiz bolim malikleri veya
Uglinct sahislar tarafindan acilan davalarda,diger bagimsiz bolim maliklerinin temsil
edilmesi,bu konularla ilgili olarak vekil tayin edilmesi.(Bu davalara iliskin yargilama
giderleri ortak giderlerden karsilanir.)

15.12 Site Malikleri Genel Kurulu tarafindan alinan kararlarin ilgili kisi ve kurumlara
duyurulmasi.

15.13 Noterden tasdikli karar defteri,gelir-gider defteri,ortaklar defteri,demirbas defteri
gibi zorunlu defterlerin usulline uygun olarak tutulup muhafaza edilmesi.

15.14 Her turlld yazisma evrakinin,gelir ve gider belgelerinin dizenli bir sekilde dosyalanip
muhafazasi.

15.15 Her yil Temmuz ayinda ve gerekli goriilen hallerde Site Malikleri Genel Kurulunun
toplantiya c¢agirilmasi,toplanti ile ilgili glindem ve hazirun gibi zorunlu islemlerin
zamaninda ve eksiksiz hazirlanmasi.

15.16 Sitenin Genel Glvenliginin saglanmasi igin her tiirlii dnlemin alinmasi.

15.17 Sitenin boya badana,bakim-onarim,temizlik gibi isleri ile ¢evre dizenlemesi,cevre
aydinlatilmasi,elektrik,telefon,Way-Fi sistemi,kanalizasyon,pis su gibi alt yapi tesislerinin
bakim onarim ve yenilenmesi hususlarinda gerekli tedbirlerin alinmasi ve bunlarin
uygulanmasi.

15.18 Site Malikleri Genel Kurulunca onaylanmis bir Site isletme Projesi yoksa en kisa
zamanda bu projenin hazirlanmasi.hazirlanan bu projede:

a.) Bir yillik tahmini gelir-gider tutari,

b.) Ortak giderlerden her bagimsiz bélim malikine disebilecek muhtemel miktar,

c.) Tahmini ve Muhtemel giderleri karsilamak Uzere her bagimsiz bélim malikinin
vermesi gereken avans tutari ile bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlarinin ayrintili
olarak gosterilmesi.

15.19 isletme projesinde 6ngérillen meblagl asan ek avans taleplerinin belirlenerek
gereken tahsilatin yapilmasi

15.20 Hazirlanan isletme projesinin tim bagimsiz bolim maliklerine ulastiriimasini
saglamak.

15.21 Bagimsiz bolim malikleri isletme projesinin kendilerine bildiriimesinden itibaren
(7)yedi glin icerisinde projeye itiraz edebilirler.Site Yonetim Kurulu itirazlari incelemek ve
proje hakkinda karar vermek zorundadir.Yonetim Kurulu gerek gorirse yeni bir isletme
projesi hazirlanmasina da karar verebilir.

Kesinlesen isletme projeleri ve Site Malikleri Genel Kurulu ile Site Yonetim Kurulu’nun
isletme giderlerine iliskin tim kararlari,icra ve iflas kanununun 68/1 maddesinde sayilan
belgelerdendir.

15.22 Sitenin Site Malikleri Genel Kurulu tarafindan belirlenecek deger tizerinden muhtemel
rizikolara karsi sigorta ettirilmesi



15.23 Payina diisen gider ve avans borcunu ile gecikme tazminatlarini mahkeme kararlarina
karsin 6demeyen bagimsiz bolim maliklerinin bagimsiz bélimleri Gizerine yazil istem ile
bor¢ tutari kadar diger malikler lehine kanuni ipotek hakki tescil ettirmek.Medeni
kanunun 807.maddesinin son fikrasi hikmi burada da uygulanir.Bagimsiz bolim
maliklerinin,borcunu 6demeyen bagimsiz bolim maliki ve diger sorumlulardan alacaklari
onceliklidir.

15.24 Site YOnetim Kurulu,bagimsiz bélim malikleri ve Site Malikleri Genel kuruluna karsi
aynen bir vekil gibi sorumludur.Gérev yaptigi déneme iliskin toplanan paralar ile yapilan
giderlerin hesabini vererek ibrasini saglamadan isi birakamaz veya istifa edemez.

15.25 Site Yonetim Kurulu,site de ¢alisacak isgilerin ise alinmasi,bunlarla hizmet
sozlesmelerinin yapilmasi,sdzlesmelerin tadil veya yenilenmesi,feshi,gerekli ihbar ve
ihtarlarin yapilmasi,is kosullari ve sirelerinin diizenlenmesi,icra takibi yapilmasi veya
dava acilmasi,isciler tarafindan acgilan takip ve davalarda kat maliklerini temsilen hazir
bulunulmasi,licret ve tazminatlarin 6denmesi,makbuz ve ibra alinmasi hususlarinda Site
Malikleri Genel Kurulu ile Bagimsiz bolim maliklerinin ek bir kararina gerek olmaksizin
yetkilidir

Madde:16 DENETC i
Site Malikleri Genel Kurulu iki yilda bir yapacagi se¢imli toplantida agik veya
gizli oy ile iKiyil gérev yapmak lizere bir asil bir yedek Denetci seger.

Madde :17 DENETCININ GOREV VE YETKILERI:
17.1 Denetgi yonetim Kurulunun tim c¢alismalarini Site Malikleri Genel kurulu adina

tek tek denetler.periyodik olarak hazirladigi raporlarin bir nishasini Yonetim
Kuruluna verir.Bir nishasini Denetgi dosyalarindan muhafaza eder.

17.2 Site Malikleri Genel Kurulu toplanmadan 6nce hazirlayacagl raporu Genel
Kurula sunmak.

17.3 Sitenin yonetim ve isletilmesi konusunda dislince,tavsiye ve temennilerini
bildirmek

17.4 Gerekli gérdigiinde Site Yonetim Kurulunu toplantiya ¢cagirmak.

11.BOLUM
DIGER HUKUMLER

Madde 18:Y6nergeler,gikartiimasi ve nitelikleri :

18.1 Ortak yerler,tesis ve seylerin kullanilmasi,bakimi onarimi ve isletilmesi ile ortak
yerlerden yararlanilmasi konularinda ilgililerin hak ve yukimliliklerini daha
ayrintili olarak diizenlemek Uzere,Site Yonetim Kurulu tarafindan yonergeler
hazirlanir.Yonergeler Site Yonetim Kurulu'nun salt cogunlugunun oyu ile
onaylanarak yirdirlige girer.

18.2.Yonergelerin hikiamleri,is bu yonetim Planinin ayrilmaz pargasi sayilir ve
ilgililer ile halefleri icin Yonetim Plani gibi baglayici niteliktedir.

Madde 19:Otoparklarin kullanilmasi,araglarin park edilmesi:



19.1.Bu yonetim planina ekli Gimusliik Glnbatimi Sitesi vaziyet planinda da
belirlenen ve bagimsiz bélim maliklerine ait veya ortak alanlarda bulunan
otoparklar tim kat maliklerince musait oldugunca kullanilir.

19.2.Site de oturanlarin misafirlerine ait araclarin site ortak alaninda park
etmeleri,bu yollari kullanan araclari ve kisileri engellemeleri yasak olup, bu
kisilerin araglarini site disinda musait bir yere park etmeleri gerekmektedir.

19.3. Araglarini bu Yonetim Planina aykiri olarak park edenlerin araglar Site
Yonetim Kurulunca bulundugu yerden gerekirse cekici vasitasi ile kaldirilir ve
bu isleme ait masraflar arag¢ sahibinden tahsil edilir.

Madde:20 Dis cephelerin korunmasi :

Gumiuslik Glnbatimi Sitesindeki bagimsiz bolimlerindeki binalar da dahil olmak
Uzere dis cephelerin, Site Yonetim Kurulunca belirlenen renk ve tas kaplama disinda
renkler ile boyanmasi yada keyfi renk ve/veya malzeme ile kaplanmasi yasaktir.

Madde :21 Ortak Yerlerdeki ariza ve Onarimlar :
Ortak yerlerdeki arizalarin acil onarimi igin Site Yonetim Kurulunun yeni bir yetki
almasina gerek yoktur.Bu konuda Denetgi bilgilendirilecektir.

Madde:22 Faydal degisiklikler,6nemli isler :
Sitede yapilmasi ongorilen faydah degisiklikler ile énemli islemler icin 634 sayili
yasanin 42,43,44 ve 45.maddeleri uygulanir.
Madde: 23 Adres ve Sozlesmelerin bildirilmesi:
12.16 Bagimsiz bolim maliklerikiracisinin veya yararlanma hakki sahibinin ad ve
soyadlari ile adreslerini,sdzlesme tarihinden itibaren en gec¢ (7) yedi glin icerisinde
Site Yonetim Kuruluna yazih olarak bildirmeye mecburdur.
Madde: 24 Yonetim plan onayi;
22.12.2010 Tarihinde yonetim plani onaylanmistir.
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